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Capitulo I

Das Disposicoes Gerais

Art. 1° Editar a presente Norma Operacional que regulamenta as con-
cessOes e cessoes de uso de areas do HCPA, conforme dispde o seu
Regulamento Interno de Licitacdes e Contratos, assim como dispdem
0s principios que regem a atuacao da Administracao Publica.

Paragrafo unico. Esta Norma se pauta, ainda, pelas disposicoes e prin-
cipios da Etica, Bioética e do Codigo de Conduta e Integridade do HCPA.

Art. 2° Sao objetivos desta Norma:

| - estabelecer aisonomia entre os interessados no uso das areas
do HCPA, conferindo tratamento adequado aos casos de desi-
gualdade entre eles;

Il - promover a sustentabilidade no uso dos espacos fisicos do
HCPA, contribuindo para a manutencao das suas instalagoes;

Il - ampliar a publicidade nos atos de gestdao, demonstrando a
comunidade o uso adequado dos seus bens;

IV - garantir a funcdo social da propriedade, destinando o uso
adequado de seus bens; e

V - assegurar a aplicacao dos principios da legalidade, da impes-
soalidade, da moralidade, da probidade administrativa e dos que
Ihes sdo correlatos.

Art. 3° O uso dos espacos fisicos e acessérios do HCPA, edificados ou
nao, destinados a implantacao das atividades de terceirizacdao e con-
géneres, estabelecidas no instrumento convocatério e no contrato
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respectivo, serao formalizados por meio de concessdes de uso de que
trata o Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos.

Art. 4° O uso das areas fisicas e seus acessorios, edificados ou ndo, do
HCPA para a prestacao de servicos de relevante interesse publico e nao
vinculados as contratacbes de servicos terceirizados serao formaliza-
dos por meio de cessao de uso de que trata o Regulamento Interno de
Licitacbes e Contratos.

Art. 5° As concessdes e cessdes de uso de areas fisicas do HCPA serdao
estabelecidas por prazo determinado, podendo haver renovagdes me-
diante termos aditivos.

Paragrafo tinico. As atuais areas fisicas do HCPA ja concedidas ou cedi-
das poderao ser mantidas, caso os concessionarios e cessionarios acei-
tem reqularizar sua situacao juridica, adequando-se as normas aqui
estabelecidas. Caso contrario, considerar-se-a que incidiu em descum-
primento contratual e, se for o caso, ter rescindida sua relacao juridica,
desde que ocorra defesa prévia.

Art. 6° Nenhuma pessoa, fisica ou juridica, de direito publico ou priva-
do, pode utilizar as dreas do HCPA sem que haja a observancia do que
dispoe esta Norma.

Art. 7° A implantacdo, demolicdo ou alteracdo da benfeitoria feita por
concessionario ou cessiondrio em area objeto de concessdao ou cessao
deve ser precedida de prévia autorizacao do HCPA, respeitadas as con-
dicdes do edital e do contrato.

Art. 8° A competéncia para autorizar, revogar ou anular o uso das
areas fisicas do HCPA é conferida a Diretoria Executiva do HCPA, que
devera submeter sua decisao a aprovacao do Conselho de Administra-
¢ao do HCPA.
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§1° Incumbe, precipuamente, aos gestores e fiscais de contrato a apli-
cacao desta Norma, quando se tratar de concessdes vinculadas as con-
tratacdes de prestacao de servicos e congéneres.

§2° No caso do § 1°, o controle e regularizacdo do uso das éreas fisicas
serdo centralizados nos gestores e fiscais designados pelo Diretor-Pre-
sidente do HCPA. Essa incumbéncia recaird, inicialmente, aqueles ja de-
signados nos contratos vigentes ao tempo da aprovacao e publicacao
desta Norma.

§3° Incumbe, precipuamente, a Coordenadoria de Hotelaria a aplica-
¢ao desta Norma, quando se tratar de cessdo para a prestacao de servi-
¢os de relevante interesse publico e ndao vinculados as contratacdes de
servicos terceirizados.

§4° Incumbe, precipuamente, a Coordenadoria de Comunicacao a
aplicacao desta Norma, quando se tratar de concessao de uso, destina-
da a promocao de eventos e congéneres.
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Capitulo II

Das Concessoes de Uso de Areas

Art. 9° As concessdes de uso de areas e seus acessorios do HCPA, edifi-
cadas ou ndo, destinadas a implantacao das atividades de terceirizacao
e congéneres devem ser precedidas de licitacao, salvo os casos de dis-
pensa, e firmadas por meio de instrumento de contrato.

Paragrafo tnico. As concessdes de uso de areas e seus acessoérios, edi-
ficadas ou nao, destinadas a promocao de eventos e congéneres serao
dispensadas de licitacao, motivadamente, pela Diretoria Executiva do
HCPA, a qual podera delegar a uma ou mais pessoas a pratica do ato,
conforme estipular o Estatuto Social do HCPA.

Art. 10. Para as concessbes de que trata o art. 9° desta Norma, sera
cobrado um preco especifico definido pelo HCPA, que deve refletir o
preco de mercado e sera considerado para a formagao do orcamento
estimado (preco objetivo), levando em consideracao os seguintes ele-
mentos:

I - tamanho da area a ser concedida;

Il - fluxo aproximado de pessoas que transitam naquela area;

Il - custos dos servicos de dgua, energia elétrica, telefone, lim-
peza e outros encargos administrados, direta ou indiretamente,
pelo HCPA;

IV - o valor de locacdo de outros iméveis equivalentes.
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Art. 11. As instalacées, equipamentos e acessorios ndo compreendi-
dos no conjunto da concessao de area devem ser objeto de instrumen-
tos proprios de contratacao, observadas, conforme cada caso, a finali-
dade do uso e a natureza juridica das partes contratantes.

Art. 12. Havendo interesse do HCPA em conceder area, ou alterar
alguma ja existente, aqueles que detém as atribuicdes de gestores e
fiscais para o caso especifico, apds prévia autorizacao de que trata o
caput do art. 8 desta Norma, providenciara os elementos necessarios
para inclusdo da area no processo de licitacao pertinente.

Paragrafo unico. A licitacdo de que trata o caput deve observar as nor-
mas do Regulamento Interno de Licitagées e Contratos do HCPA e da
Lei 13.303/2016.

Art. 13. As regras para a subconcessdo de areas serdo estabelecidas,
em cada caso, no edital de licitacao.

Art. 14. A extincdo do contrato de concessao deve transmitir auto-
maticamente ao HCPA a posse de areas objeto da avenca e ao HCPA a
propriedade dos bens reversiveis, devendo o concessionario deixar a
area desocupada.

Art. 15. O contrato de concessédo de uso podera conter clausula esta-
belecendo multa compensatéria ao HCPA, em montante proporcional
ao valor global remanescente, na hipotese de rescisao amigavel por
iniciativa do concessionario.

Art. 16. O advento do termo final do contrato ndo gera direito de in-
denizacao ao concessiondrio.

Art. 17. O concessionario pode ser remanejado para outras areas,
hipétese em que deve ser formalizado termo aditivo, estipulando-se,
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ainda, as prorrogagoes de prazo que se fizerem necessarias para amor-
tizacdo dos novos dispéndios feitos pelo concessiondrio, desde que
autorizados pelo HCPA, nas seguintes hipéteses:

I- nos casos de desativacao total ou parcial do negécio objeto da
concessdo, em funcdo de reforma ou construcao de novas insta-
lacoes;

Il - nos casos de alteracdo do plano diretor do HCPA, efetuada
pelo érgao competente; e

Il - por interesse publico, para permitir a prestacao dos servicos
relacionados aos objetivos institucionais.

Art. 18. A critério do HCPA e conforme previsao no instrumento con-
vocatério e no contrato, nas hipéteses do artigo 17 desta Norma, o
concessionario pode retornar a area original ou permanecer na nova
area, observada a possibilidade de revisdo das condi¢des contratuais,
especialmente quanto ao preco.

Art. 19. O concessionario devera encaminhar aos gestores e fiscais
a relacdo, com os dados pessoais, de seus colaboradores para fins de
controle.

§1° O cessiondrio fica obrigado a encaminhar a relacdo nominal de
seus colaboradores aos gestores e fiscais relativos aos seus contratos
para que firmem o instrumento competente de aceite sobre as regras
e politicas do HCPA, além de outras regras exigidas igualmente dos co-
laboradores do cedente.

§2° Quanto a regularidade trabalhista e previdenciaria, sera de atribui-
¢ao da Coordenadoria de Gestao de Pessoas.

§3° Quanto a regularidade fiscal, serd de atribuicdo da Coordenadoria
Financeira.

10
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Capitulo III

Das Cessoes de Uso de Areas

Art. 20. As cessdes de uso de dreas e seus acessorios do HCPA, edifica-
dos ou nao, destinadas a prestacao de servicos de relevante interesse
publico e ndo destinadas a implantacdo das atividades de terceirizacao
e congéneres serao cedidas por meio dispensa de licitacdo, com prévia
autorizacdo da Diretoria Executiva do HCPA, firmadas por meio de ins-
trumento de contrato. A autorizacao da Diretoria-Executiva deverd ser
submetida a aprovacao do Conselho de Administracao do HCPA.

Art. 21. Apos as autorizagdes previstas nesta Norma, a pretensa ces-
sionaria deve preencher os seguintes requisitos minimos para obter a
cessao de uso de drea do HCPA:

I - ser pessoa juridica, publica ou privada, devidamente constitui-
da nos termos da Lej;

Il - ser constituida para atender aos interesses especificos do
HCPA e relacionados a saude, educacao e pesquisa, ou se referir
ainstituicoes de classe ou associacdes relacionadas a missdo ins-
titucional do HCPA.

Il - ndo ter finalidade lucrativa;
IV - ter regularidade fiscal, trabalhista e previdenciaria; e
V - nao incidir nas hipéteses previstas no art. 35 do Regulamento

Interno de Licitagdes e Contratos do HCPA.

Paragrafo tnico. Os requisitos estabelecidos no art. 21 poderao ser
dispensados nas hipéteses de contratacdes destinadas ao atendimen-
to de servicos especificamente relacionados aos objetivos sociais do

11
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HCPA (na forma do art. 28, § 39,1, da Lei n. 13.303/16).

Art. 22. Para as cessdes de que trata o art. 20 e art. 20-A desta Norma
sera cobrado preco especifico definido pelo HCPA a titulo de locacao
do espaco fisico e os custos de utilizacdo do mesmo, que deve refletir o
preco de mercado, levando em consideragdo os seguintes elementos:

I - tamanho da area a ser cedida;
Il - fluxo aproximado de pessoas que transitam naquela area;

Il - custos dos servicos de agua, energia elétrica, telefone, lim-
peza e outros encargos administrados, direta ou indiretamente,
pelo HCPA; e

IV - o valor de locacdo de outros iméveis equivalentes.

§1° Fica a cargo da Coordenadoria Financeira, ou da area técnica cor-
respondente, a definicdo da forma de apuracao do preco a ser cobra-
do, considerando os elementos do caput deste artigo, de acordo com
a realidade de cada entidade. A Coordenadoria Financeira utilizara as
planilhas que constam nos Anexos |, Il e Ill desta norma como modelo
e parametro na elaboracao da apuracao do preco.

§2° O preco do aluguel do espaco fisico devera ser revisto anualmente,
com base em pesquisa de mercado ou indicador econémico especifico
do mercado de locacao de imoveis.

§3° Poderd a Diretoria Executiva, com aprovacao do Conselho de
Administracdo, mediante ato motivado, suspender a cobranca do pre-
co especifico referente a locacao do espaco fisico, desde que justifique
o beneficio da atuacao da entidade para o HCPA. Os custos referentes
a alinea c do caput deste artigo nao podem deixar de ser cobrados do
cessionario.

12
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Art. 23. E vedada a subcessao da area pelo cessionario a terceiro.

Art. 24. A Coordenadoria de Auditoria podera incluir o escopo desta
norma operacional em seus trabalhos anuais, de acordo com os riscos
apurados na elaboracao do Plano Anual de Auditoria (PAINT).

§1° Caso se constate qualquer dos descumprimentos dispostos nesta
Norma e de qualquer outra Norma Interna do HCPA, podera a cedente,
garantida a prévia defesa, aplicar as seguintes sancdes, sem prejuizo da
responsabilizacdo civil e penal:

I - adverténcia;
Il - multa; e
Il - cassacao da cessao.

§2° As san¢Oes devem ser aplicadas levando em consideracao a gravi-
dade do fato, os antecedentes e a capacidade econémica do infrator.

§3° As sanc¢des previstas nos incisos | e lll do §1° deste artigo poderao
ser aplicadas juntamente com a do inciso Il, facultada a defesa prévia
do interessado, no respectivo processo, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis.

§4° O percentual da multa variard de trés a dez por cento do valor da
area ocupada pelo cessionario, podendo ser aumentada até o dobro
caso a medida se mostre adequada.

§5° No caso de aplicacao da cassacao da cessdo, o cessiondrio tera o
prazo de 30 dias para desocupar a area cedida.

§6° Aplicam-se, no que couberem, as normas do Capitulo IV do Regu-
lamento Interno de Licitagdes e Contratos do HCPA ao disposto neste
artigo.

13
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Art. 25. O cessionario deve utilizar a area conforme a finalidade esta-
belecida contratualmente, observando-se o objeto a que se destina.

§1° A alteracdo da finalidade estabelecida contratualmente deve ser
aprovada pela Diretoria Executiva, ou quem houver o poder delegado,
mediante termo de aditamento.

§2° E proibida a exploracao comercial da area cedida pelo proprio ces-
sionario, salvo quando houver a autorizagao da Diretoria Executiva, ou
de quem houver o poder delegado.

Art. 26. O cessionario fica obrigado a encaminhar os seus colabora-
dores a Coordenadoria de Hotelaria para que firmem o instrumento
competente de aceite sobre as regras e politicas do HCPA (ou outras
que venham a ser exigidas pelo cedente), assim como se compromete
em disponibilizar aquela a relacao de seus colaboradores com os res-
pectivos dados pessoais.

§1° Fica a cargo da Coordenadoria de Gestao de Pessoas o gerencia-
mento quanto a regularidade trabalhista e previdenciaria e o controle
dos documentos que firmem o instrumento competente de aceite so-
bre as regras e politicas do HCPA.

§2° Fica a cargo da Coordenadoria Financeira o gerenciamento quanto
a regularidade fiscal.

14
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Capitulo IV

Do Coédigo de Conduta e Integridade

Art. 27. Aplicam-se a todos os funcionarios, associados, voluntarios e
demais colaboradores dos cessionarios e concessionarios que utilizem
espacos fisicos do HCPA, as normas do Cédigo de Conduta e Integri-
dade do Hospital de Clinicas de Porto Alegre, principalmente as rela-
cionadas a confidencialidade das informacoes relativas aos pacientes
e acoes do hospital, a adequada utilizacdo de recursos e bens patrimo-
niais, ao cumprimento de normas de seguranca e respeito as diversi-
dades.

§1° Os cessiondrios e concessiondrios estao obrigados a aderir ao Co-
digo de Conduta e Integridade do HCPA, devendo constar clausulas es-
pecificas sobre a obrigatoriedade de sua observacao nos instrumentos
firmados com o HCPA.

§2° Deverd ser disponibilizada uma cépia do Cédigo de Conduta e In-
tegridade do HCPA as empresas que firmarem contrato de Cessao de
Uso de Areas e de Concessao de Uso de Areas, juntamente com o con-
trato a ser firmado.

Art. 28. E obrigacdo dos cessionarios e concessionarios orientar seus
colaboradores e associados sobre as normas de seguranca e as normas
do Cédigo de Conduta e Integridade do HCPA.

Paragrafo unico. Os funcionarios, associados, voluntarios e demais co-
laboradores dos cessiondrios e concessionarios ficam obrigados a par-
ticiparem do treinamento especifico de integracdo objetivando apre-
sentar o Cédigo de Conduta e Integridade e as normas de segurancga,
além dos cursos correlatos a serem exigidos dentro do HCPA.

15
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Anexos

Anexo I - modelo para elaboracao do preco
dos custos mensais

ESTIMATIVA DE CUSTOS

WSTIIER s :r::glc: AGUA LIMPEZA 23:?3: TOTAL
Associacdo dos Funciondriosdo | Sala térreo (ao lado da
HCPA- ASHCLIN (apela) e parque social
Associacao Boaventura (apela - andar térreo
Fundacdo Médica do Rio Sala 177 - andar térreo e
Grande do Sul sala ao lado
AMEREHCPA Sala 183 C-andar térreo
AMECO Sala andar térreo

Associagdo das Enfermeiras Sala 183 F - andar térreo

do HCPA

Associacao dos Nutricionis- | Sala 183 E-andar térreo
tas do HCPA Sala 182 - andar térreo
Centro Académico Sarmento | Sala 183 D - andar
Leite térreo

Associado Gaticha de

Mucoviscidose -AGAM $ala 0063 C-subsolo
Centro de Estudos Luis 20 andar

Guedes

LAAPAC Sala 118 - andar térreo

Fonte: Elaborado pelo Grupo de Trabalho Espacos Fisicos do HCPA
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Anexo II - Resumo custo médio locacao
salas HCPA entidades sem fins lucrativos

. (o ) (UsTo

INSTITUICAO SALA AREA m CUSTO m TOTAL
Associagdo dos Funciondrios do HCPA- | Sala localizada no andar
ASHCLIN térreo (ao lado da Capela) 133,58 170 263153
Associacao Boaventura (apela - andar térreo 69,00 19,70 1.359,30
Fundagdo Médica do Rio Grande Sala 177 - andar térreo e sala 193,50 1970 381195
do Sul ao lado
Associagdo dos Médicos Residentes )
do HCPA- AVEREHCPA Sala 183 C- andar térreo 49,00 19,70 965,30
Associacdo dos Médicos Contratados do .
HCPA- AMECO Sala andar térreo 4420 19,70 870,74
Associagdo das Enfermeiras do HCPA | Sala 183 F - andar térreo 4489 19,70 884,33
Assodagéo dos Nutricionistas do Sala 183 E - andar térreo 17,40 19,70 342,78
HCPA Sala 182 - andar térreo 19,78 19,70 389,67
Centro Académico Sarmento Leite Sala 183 D - andar térreo 17,28 19,70 340,42
Associagdo Gaticha de Mucoviscidose Sala 0063 C - subsolo 684 1970 13475
-AGAM
Centro de Estudos Luis Guedes 20 andar 154,00 19,70 3.033,80
Legido ssistencal de ApaioaoFadente. | ¢,\_ 110 ndar téreo 59,18 1970 | 116585
com Cancer- LMPAC

Fonte: Elaborado pelo Grupo de Trabalho Espacos Fisicos do HCPA com base na
média de pesquisa realizada em 21/10/2021, que consta no Anexo lll.

17
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Anexo III - Pesquisa custo aluguel salas
comerciais

Imobiliaria Tipo imdvel Bairro Valor mensal Totalm? | Valor m?
1 | Auxiliadora Predial Sala/cj comercial | Santa Cecilia | 3.500,00 183 19,13
2 | Auxiliadora Predial Sala/cj comercial | Santa Cecilia | 1.100,00 22 50,00
3 | Guarida Imdveis Sala/cj comercial | Santa Cecilia | 1.100,00 60 18,33
4 | Guarida Imdveis Sala/cj comercial | Santa Cecilia | 1.100,00 65 16,92
5 | Guarida Imdveis Sala/cj comercial | Santa Cecilia | 1.100,00 65 16,92
6 | GuaridaImdveis Sala/cj comercial | Santa Cecilia | 3.500,00 143 24,48
7 | Guarida Iméveis Sala/cj comercial | Santa Cecilia | 1.000,00 50 20,00
8 | Leindecker Imdveis Sala/cj comercial | Santa Cecilia | 1.150,00 9 11,62
9 | Leindecker Imdveis Sala/cj comercial | Santa Cecilia | 3.300,00 182 18,13
10 | Leindecker Iméveis | Sala/cj comercial | Santa Cecilia | 1.950,00 150 13,00
11 | Crédito Real Iméveis | Sala/cj comercial | Santa Cecilia | 1.100,00 64 17,19
12 | Crédito Real Iméveis | Sala/cj comercial | Santa Cecilia | 1.100,00 64 17,19
13 | Crédito Real Iméveis | Sala/cj comercial | Santa Cecilia | 1.100,00 98 11,22
14 | Crédito Real Imdveis | Sala/cj comercial | Santa Cecilia | 1.100,00 62 17,74
15 | Crédito Real Imdveis | Sala/cj comercial | Santa Cecilia | 1.520,00 60 2533
16 | Crédito Real Imdveis | Sala/cj comercial | Santa Cecilia | 1.700,00 88 19,32
17 | Crédito Real Imdveis | Sala/cj comercial | Santa Cecilia | 3.300,00 180 18,33

Soma 334,85

Valor médio do metro quadrado 19,70

Fonte: Pesquisa elaborada em 22/10/202
https://www.auxiliadorapredial.com.br
https://www.guarida.com.br
https://www.creditoreal.com.br
http://www.leindecker.com.br
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Nota: Este documento foi aprovado na Reunido da Diretoria Executiva n° 878 de
07/02/2022.

Processo SEI-HCPA n ©23092.203552 /2020 -43
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